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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

TUNNISTETIEDOT
Kunta: Posion kunta
Kaavan nimi: Kotivaaran asemakaava
Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy,
Erika Brusila, FM maantiede ja
Terhi Wendelin, FM maantiede
Vireilletulo: 24.11.2020 § 75

KAAVAN TAUSTA JA TARKOITUS

Tama kaavaselostus liittyy Posion Kotivaaran asemakaavaan. Asemakaava-alueen si-
jainti on esitetty kuvassa 1. Alue sijoittuu Kotivaaran alueelle, Posion keskustaajaman
pohjoispuolelle, kiinteistblle 614-413-30-21. Alue on noin 1,7 hehtaarin kokoinen.

—

o
200m ¥
] ©MML}

Kuva 1. Posion Kotivaaran asemakaavan suunn/tte/ualue Kaava -alueen rajaus on esitetty pu-
naisella pistekatkoviivalla.

Posion kunta on pdattéanyt Kotivaaran asemakaavan kaynnistamisesta 24.11.2020 §
75. Asemakaava on tullut vireille kuulutuksella 4.3.2021. Posion kunnassa ty6ta oh-
jaa elinvoimajohtaja Eeva Erkinjuntti. Kaavan laadinnasta toimeksiantona vastaa FCG
Finnish Consulting Group Oy, jossa projektipaallikkéna ja vastaavana kaavan laati-
jana toimii Erika Brusila (FM).
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Asemakaavan tavoitteena on varata alueita yritys- ja liiketoimintaa ja/tai pienteolli-
suutta varten Rovaniementien varrelle, Kotivaaran alueen lansiosaan.

2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

2.4

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

e Posion kunnan toimintaymparistolautakunta on paattanyt kaynnistaa asemakaa-
van laadinnan 24.11.2020 § 75.

¢ Vireilletulon yhteydessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on
4.3.2021 alkaen ollut MRL 63 §:n ja MRA 32 §:n mukaisesti osallisten nahtavilla
Posion kunnanvirastolla ja Posion kunnan internetsivuilla osoitteessa www.po-
sio.fi > palvelut > rakentaminen ja ympdristé > kaavoitus ja maankdytté > val-
misteilla olevat kaavat.

e Posion kunnanhallitus paatti kokouksessaan 30.1.2023 § 17 asettaa Kotivaaran
asemakaavan valmisteluvaiheen aineiston nahtaville. Valmisteluvaiheen aineisto
on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilld 08.02.2023 - 10.03.2023 Posion kun-
nantalolla ja kunnan internetsivuilla osoitteessa www.posio.fi > palvelut > ra-
kentaminen ja ympéristé > kaavoitus ja maankdyttdé > valmisteilla olevat kaavat.

e Posion kunnanhallitus paatti kokouksessaan 11.3.2024 § 44 asettaa Kotivaaran
asemakaavan ehdotusvaiheen aineiston nahtaville. Ehdotusvaiheen aineisto pi-
dettiin MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 4.4. - 6.5.2024 Posion kunnantalolla ja
kunnan internetsivuilla osoitteessa www.posio.fi > palvelut > rakentaminen ja
ympéristd > kaavoitus ja maankéyttd > valmisteilla olevat kaavat.

ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavassa varataan alueita yritys- ja liiketoimintaa ja/tai pienteollisuutta varten
Rovaniementien varteen.

KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavanprosessin kasittelysta ja hyvaksymismenettelyista vastaa Posion kunta. Kaa-
van toteuttamisesta vastaavat alueen maanomistajat ja toimijat.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Asemakaava-alueen sijainti on esitetty kuvassa 1. Alue sijoittuu Kotivaaran ja Rova-
niementien valiselle alueelle, Posion keskustaajaman pohjoispuolelle, kiinteistélle
614-413-30-21. Alue on noin 1,7 hehtaarin kokoinen. Kaava-alue rajautuu pohjoi-
sessa kiinteistddn 614-413-29-32 ja etelassa kiinteistoon 614-413-30-52. Lannessa
kaava-aluetta rajaa Rovaniementie ja iddssa kaava-alue rajautuu Kotivaaran rintee-
seen.


http://www.posio.fi/
http://www.posio.fi/
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Kuva 2. Posion Kotivaaran asemakaava-alueen ja ympdéaroéivan alueen kiinteistoét.

3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

3.1

OSALLISET

Osallisia ovat

kaava-alueen kiinteistbnomistajat
ne, joiden asumiseen, virkistyskdayttédn, tydéhoén tai muihin oloihin valmisteilla
oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
o kaavan vaikutusalueen (Idhiympdriston) asukkaat, maanomistajat ja -hal-
tijat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat seka virkistysalueiden kayttajat
o Posion Tolvan paliskunta
o Posionjdrven vesiosuuskunnat ja kalastuskunnat
o Posion Vesi ja Ldmpd
viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Posion kunnan hallintokunnat ja lautakunnat
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Lapin liitto
Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos

O O O O
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3.2 OSALLISTUMINEN

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuo-
rovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteis6jen kanssa, joiden oloihin tai etuihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (MRL 68).

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa kaavasta muistutus kaavaehdotuksen nah-
tavillaolo aikana. Annettuihin muistutuksiin laaditaan perustellut vastineet.

Asemakaavan vireilletulon yhteydessa on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on esitelty
kaavan laatimisessa noudatettavat osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat, ker-
rottu kaavoituksen paatavoitteet, suunnittelun eteneminen ja alustava aikataulu seka
kuvattu kaavan yhteydessa tehtavat vaikutustenarvioinnit.

4 KAAVA-ALUEEN NYKYTILANNE

4.1 RAKENNETTU YMPARISTO JA ASUTUS

‘4.1.1 ASUTUS

Posiolla asui noin 3066 asukasta vuonna 2021. Tilastokeskuksen vaestéennusteen
mukaan Posion vaestomaara vahenee noin 176 asukkaalla vuosina 2020-2040. Po-
sion vaestdmaaraksi on ennustettu noin 2 941 asukasta vuonna 2040.

‘4.1.2 RAKENNETTU YMPARISTO
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4.2

Posion keskustaajama on syntynyt Rovaniemi-Kuusamo -maantien varrelle. Raken-
nukset sijoittuvat taajamassa nauhamaisesti teiden varsille. Kotivaaran kaava-alue
sijoittuu Posion keskustaajaman ydinalueen pohjoispuolelle. Kaava-alueelle ei sijoitu
asuin- tai lomarakennuksia.

200 m Mg T AN
©MML Ortoilmakuva WMTS 2022

Kuva 3. Kotivaaran kaava-alue ilmakuvassa.

MAISEMA

Maisemamaakunta ja seudulliset maisemapiirteet

Posion keskustaajaman alue lukeutuu ymparistéministerién maisema-aluetydryhman
mietinnén (1993) mukaan maisemamaakuntajaossa Kainuun ja Kuusamon vaara-
maahan ja tarkemmassa seutujaossa Kuusamon vaaraseutuun.

Kuusamon vaaraseudun pinnanmuotoja luonnehtivat jyrkkapiirteiset vaarat seka
luode-kaakko-suuntaiset drumliinikentat ja harjujaksot. Alueella on myds suuria jar-
via, joiden lahiymparistéssa maastonpiirteet ovat muuta vaaraseutua loivempia. Tyy-
pillisia ovat myds pienemmat jarvet, joet ja aapasuot. Kuusamon vaaraseutu kuuluu
pohjoisboreaaliseen kasvillisuusvybhykkeeseen. Harva asutus on keskittynyt vaaro-
jen rinteille ja jarvien laheisyyteen.

Kaava-alue sijoittuu Etela- ja Keski-Lapin kulttuurimaisemat ja maisemandahtavyydet
-raportin perusteella Kitkan ja Suolijérvien alueelle, jonka topografia on muuhun seu-
tuun verrattuna loivaa. Vesistdjen valissa on pienia vaaroja, moreenikumpareita ja
aapasoita. Alueella on asuttu ja liikuttu kivikaudelta lahtien, mista ovat todisteena
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muun muassa asuinpaikat ja pyyntikuopat. Asukkaita ovat houkutelleet riistan lisaksi
miellyttavat asuinsijat, suojaisat salmet ja lahdenpoukamat.

Kotivaaran kaava-alueelle tai sen ymparistéon ei sijoitu valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittéavia maisema-alueita. Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita ei sijoitu alle 40 kilometrin etaisyydelle kaava-alueesta ja alle 15 kilometrin
etdisyydelle kaava-alueesta ei sijoitu maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivityksessa (VAMA 2021) Kitka-
jérven ja Riisitunturin maisemat (VAM150156) lisdttiin maisema-alueiden listaan
(paivitys 18.11.2021). Tama uusi valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijoittuu
[&himmilldan noin 2,7 kilometrin etdisyydelle kaava-alueen etelapuolelle.

Kaava-alueen maiseman yleis- ja erityispiirteet

Kaava-alue sijoittuu taajama-alueen rakennetun ymparistéon tuntumaan, rakenta-
mattomana talousmetsa- ja virkistysalueena. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee
Posiojarven Kotilahti ja kaava-alueen pohjoisosat rajautuvat suomaisemaan, Kotilam-
men avoimen nevan ja suolammen alueella. Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Koti-
vaara, joka on arvokas moreenimuodostuma. Koko Kotivaaran alue, kaava-alue mu-
kaan lukien, on paaosin kuivahkon kankaan talousmetsaa. Lisaksi kaava-alueen ita-
osassa kulkee Kotilahden ja Kotilammen yhdistava pieni puro.

Kuva 4. Kaava-alueen kuivahkoa kangasmetsaa.
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4.3

4.4

RAKENNETTU KULTTUURIPERINTO

Kaava-alueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu arvokkaita maisema-alueita tai raken-
netun kulttuuriymparistén arvokohteita. Lahin valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistdé (RKY 2009) on Naumanniemen talo, joka sijaitsee noin 10
kilometrin etadisyydelld suunnittelualueesta pohjoiseen. Samalle alueelle sijoittuu
my0s lahin maakuntakaavaan merkitty seudullisesti merkittava kulttuuriymparisto
Naumaniemen talouskeskus.

MUINAISJAANNOKSET

Kaava-alueella ei sijaitse arkeologisia kohteita. Lahimmat tunnetut kohteet ovat n.
770 m koilliseen kivikautinen asuinpaikka Kotilampi (Museoviraston muinaisjaannés
tunnus 614010142), n. 1 km koilliseen kivikautinen asuinpaikka Korpikangas 2
(614010141), n. 1,2 km koilliseen pyyntikuoppakohde Nilojoki (614010143) ja n. 1
km pohjoiseen kivikautinen asuinpaikka Nilonkangas (614010044).

.
Kotilampi
614010142
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Kuva 5. Muinaisjddannékset ja kulttuuriperintékohteet kaava-alueella ja sen ldheisyydessa.

Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelut suoritti Kotivaaran alueelle arkeologisen inven-
toinnin kesalla 2021. Inventoinnissa paikannettiin kaava-alueen lansipuolelta, Koti-
lahden ja Kotilammen yhdistavan virran pohjoispuolelta, maakellarin pohja seka sen
vieressa kaksi hiilikuoppaa. Lisaksi Kotivaaran pohjoisrinteeltd I6ytyi leimapuu. In-
ventoinneissa paikannetut kohteet luokiteltiin muiksi kulttuuriperintékohteiksi. Lei-
mapuu on itsestaan tuhoutuva kohde.
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4.5 INFRASTRUKTUURI
4.5.1 LIIKENNE

Kaava-alue rajautuu lannesta kantatiehen 81 (Rovaniementie), jonka liikennemaara
suunnittelualueen kohdalla vuonna 2021 oli 2464 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on noin 5 prosenttia. Kaava-alueen eteldreunassa kulkee
pienempi tie ja kaava-alueen keskella metsdautotie. Kaava-alueen pohjoisosassa kul-
kee virkistysreitti (valaistu kuntorata).

Kotivaara
Heikinsaari

C..1Kaava-alue
= Tieosuus, jolla likennemaara

2464 ajoneuvoa/vrk

© MML Taustakartta WMTS 2022
Vaylavirasto WMS 2022 0 100 200 m
|

Kuva 6. Keskimaéarédinen liikennemééra vuorokaudessa kaava-alueen ldheisyydessa.

4.5.2 LIIKENTEEN AIHEUTTAMA MELU
Arvio liikenteen aiheuttamasta melusta kaava-alueella perustuu liikennemdaraan
pohjautuvaan teoreettiseen melulaskelmaan. Aineistona on kaytetty Vaylaviraston
tietoja lilkennemaaristda. Rovaniementien teoreettinen keskimaarainen melutaso on
teoreettisesti liikennemaaraan perustuen 61 dB.

4.5.3 VESIHUOLTO

Paikallisen vesihuoltolaitoksen toiminta-alue ei ylety kaava-alueelle, mutta kunnan ja
vesihuoltolaitoksen tavoitteena on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentaminen
kaava-alueelle.
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4.6 YMPARISTOOLOSUHTEET
4.6.1 MAA- JA KALLIOPERA

Kaava-alue on kallioperaltdan mafista vulkaniittia. Maaperaltaan kaava-alue on poh-
jamaalajilta hiekka- tai soramoreenia. Kaava-alueen maapera on esitetty oheisessa
kuvassa. Kaava-alue sijoittuu Kotivaaran valtakunnallisesti arvokkaan moreenimuo-
dostuma alueelle (MOR-Y13-198).
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Kuva 7. Kaava-alueen maaperéd (GTK 2022).

4.6.2

POHJA- JA PINTAVEDET

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue, Kypdraniemi
(12614142), sijaitsee noin 1,7 kilometrin etdisyydellad kaava-alueesta luoteeseen.

Kaava-alueella ei ole pintavesia, lukuun ottamatta kaava-alueen etelapuolelle sijoit-
tuvaa Posionjarven Kotilahtea ja pohjoispuolelle sijoittuvaa Kotilampea yhdistavaa
puronuomaa. Kaava-alue kuuluu Koutajoen paavesistdalueelle (73), jossa se sijoittuu
toisen jakovaiheen valuma-alueissa Posiojérven valuma-alueelle (73.03) ja kolman-
nessa jakovaiheessa Posiojarven alueelle (73.031).

Suunnittelualueella ei ole vesilailla suojeltuja lahteita.
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Kuva 8. Kaava-aluetta IdGhimmaét luokitellut pohjavesialueet.

4.6.3

LAHIMMAT LUONNONSUOJELUALUEET JA SUOJELUOHIJELMIEN KOHTEET

Kaava-alueelle tai sen ldhialueelle ei sijoitu Natura-alueita, suojelualueita tai suoje-
luohjelmien kohteita. Lahimmat Natura-alueet ovat Riisitunturi (FI1301101, SAC) la-
himmilldan noin 4 kilometrida kaava-alueesta itdan ja Kitka (FI1101616, SAC/SPA)
[ahimmilldan noin 4,6 kilometria Kotivaaran alueen eteldpuolella. Yksityismaan luon-
nonsuojelualueet sijoittuvat yli viiden kilometrin etéisyydelle kaava-alueesta ja naista
Iahin on Anttilan luonnonsuojelualue (YSA2011651), alueen eteléapuolella.

Luonnonsuojeluohjelmien alueista lahimmadksi sijoittuvat Yli-Kitkan rantojensuoje-
luohjelma-alue (RS0120116) ja Riisitunturin laajennuksen vanhojen metsien suoje-
luohjelma-alue (AM0O120213), molemmat yli neljédn kilometrin etdisyydelle Kotivaa-
ran kaava-alueesta.
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4.7 KAAVA-ALUEEN LUONTOARVOT

4.7.1 YLEISET KASVILLISUUSOLOSUHTEET
Kaava-alue sijoittuu kasvimaantieteellisessa jaottelussa Pohjoisboreaaliselle Koillis-
maan metsakasvillisuusvydhykkeelle (4a) ja soiden osalta Pohjanmaan aapasoiden
Kainuun aapasuot (3c) lohkoon. Kaava-alue on padosin metsatalouskaytdssa olevaa
aluetta, jolla on ulkoilureitistoa.

4.7.2 KASVILLISUUS JA LUONTOTYYPIT

Kotivaaran alueelle toteutettiin luontotyyppi- ja kasvillisuusinventointi kesakuun
alussa 2021.

Kaava-alueen metsa on paaasiassa kuivahkon kankaan méantyvaltaista talousmetsaa.
Kaava-alueen metsaluonto on virkistyskaytéssa ja alueen pohjoisosassa kulkee viral-
linen valaistu reitti.

Kuva 9. Kaava-alueen pohjoisosassa kulkee valaistu reitti kuivahkon méntykankaan reunassa.

Kotilahtea ja Kotilampea yhdistava uoma on oikaistu ja sen varrelle sijoittuu vanhoja
ruoppauspenkereitd. Puro on roskaantunut ja sitd ei rajattu erityisend kaavassa esi-
tettdvana luontokohteena. Uoman varren puusto on nuorta sekapuustoa. Talousmet-
sissa virtavesiuomilla, my&s kasitellyilld, on aina lajiston elinymparistdja monipuolis-
tava vaikutuksensa.
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Kuva 10. Kaava-alueen lapi kulkee puron uoma.

Kaava-alueen inventoinneissa ei paikannettu uhanalaista tai muutoin alueellisesti
merkittavaa putkilokasvilajistoa. Alueelta ei mydskaan ole rekisteritiedoissa merkit-
tavan lajiston havaintotietoja (Lajitietokeskus 2021).

Kaava-alueen pohjoispuolella (ei kaava-alueella) sijaitseva Kotilammen avovesialue
on ymparistéltaan luhtaista saranevaa, joka vaihettuu kuivemman saranevan kautta
sararameiksi, pallosararahkardameiksi ja isovarpurameiksi. Kotilammen kangasmaa-
laiteet ovat ojittamattomia. Kotilammensuo lammen itdpuolella on osittain ojitettua
ja sen myodta luonnontilaansa menettanyttd. Kosteikko- ja suoluontokohteella esiin-
tyy arvokas pesimalinnusto.

4.7.3

LINNUSTO JA ELAIMISTO

Kotivaaran alueen pesimalinnustoa inventoitiin 30.5.2021, jolloin saatiin kattava
yleiskuva alueen pesimalajistosta. Kaavan selvitysalue on varsinaista kaava-aluetta
laajempi.
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Kotivaaran kangasmetsien lajisto on tyypillistd Metsa-Lapin alueen kuivien kankaiden
lajistoa. Yleisimmat pesimalajistoon tulkittavat varpuslintulajit alueella ovat jarri-
peippo, pajulintu, peippo, punakylkirastas, metsakirvinen, vihervarpunen ja harmaa-
sieppo. Lisdksi Kotivaaran koillispuolella havaittiin taviokuurna ja etéammalla vaa-
rasta leppalintu. Pohjoisosan ramelaiteiden lajistoon lukeutuu pajusirkku ja pohjan-
sirkku.

Kotilammen luhtaisen suoalueen pesimalajistoon voidaan tulkita kuuluviksi laulujout-
sen (hautova), tavi, telkkd, tukkasotka, pikkulokki, kalalokki, naurulokki, kapusta-
rinta, isokuovi, liro, taivaanvuohi, valkoviklo ja keltavastarakki. Alue on siis varsin
runsaslajinen ja sisaltaa huomionarvoista pesimalajistoa, riippumatta sen kohtalaisen
pienestda koosta ja sijainnista asutusalueiden tuntumassa. Alueen pesimalajistossa
uhanalaisstatuksen vuoksi huomionarvoisia ovat tukkasotka (EN), naurulokki (VU),
pajusirkku (VU), taivaanvuohi (NT), pohjansirkku (NT), liro (NT), valkoviklo (NT),
isokuovi (NT) ja jarripeippo (NT). Kosteikolla on lokkilinnuista naurulokin ja pikkulokin
sekayhdyskunta, jossa arviolta noin 25 pesivaa paria. Lisaksi kosteikolla on yksittaisia
kalalokkipareja. Osittain lokkilinnut saattavat kdyda vain saalistamassa Kotilammella
ja pesia lahialueen laajemmilla vesilld. Tukkasotka ja puolisukeltajista tavi kuuluvat
havaintojen perusteella varmuudella lammen pesimalajistoon laulujoutsenen lisaksi.

Luontodirektiivin liitteen IV a eldaimistdn osalta kaava-alue ei ole liito-oravan levinnei-
syyden puolesta potentiaalista aluetta. Viitasammakkoa ei pesimalinnustoselvitysten
aikana kuultu, vaikka ajankohta ja saatila illalla olivat hyvat, mutta Kotilammen kos-
teikkoalue on lajin elinymparisténa hyvinkin mahdollinen. Lepakoiden osalta alueelta
puuttuvat kolopuut ja rakennukset, joita pohjanlepakko saattaisi hyédyntaa.

Alueen inventoinneissa Kotilammella havaittiin haitallisiin vieraslajeihin lukeutuva pii-
sami.
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Kuva 11. Tukkasotka (vas.) ja laulujoutsen (oik.) lukeutuvat Kotilammen kosteikkoalueen pesimdlajis-
toon.
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4.8

4.9

MATKAILU

Kaava-alueen eteldpuolelle, kuntakeskukseen sijoittuva kulttuurikeskus Pentikmaki
on yksi Posion suurimmista matkailukohteista. Posion matkailu perustuu paaosin
luontomatkailuun ja Riisitunturi seka Kitkan alue ovat Posion suuria vetonauloja mat-
kailun osalta.

RETKEILY JA VIRKISTYS

Kaava-alueen pohjoisosassa kulkee valaistu kuntorata, joka toimii talvisin hiihtola-
tuna. Kaava-alueen itdpuolella sijaitsevalla Kotivaaralla kulkee kuntoradan lisaksi vir-
kistyskaytdssé oleva pururata seka epavirallisia polkuverkostoja maisemallisesti
edustavilla paikoilla vaaran laella. Kunnalta ja asukaskyselysta saatujen tietojen pe-
rusteella kuntalaiset kayttavat Kotivaaran aluetta muun muassa ulkoiluun, virkistay-
tymiseen ja marjastukseen.
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Kuva 12. [IPAS-tietokannan kohteet kaava-alueella ja sen léheisyydessé.



POSION KUNTA Posion Kotivaaran asemakaava
KAAVASELOSTUS (EHDOTUSVAIHE) 19.2.2024

5 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

5.1

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain
24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 teke-
man ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkdyttdtavoitteista.
Valtioneuvoston p&atds on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdytto-
tavoitteet koskevat yhdyskuntarakennetta, liikkumista, elinymparistdon laatua,
luonto- ja kulttuuriperintdéa seka luonnonvarojen kayttéa ja energiahuoltoa.

Posion Kotivaaran asemakaavaa koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet:

TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA LIIKKUMINEN !

e Tavoite: Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyk-
siin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

e Tavoite: Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Tavoite: Edistetaan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saa-
vutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

e Tavoite: Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoi-
tetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

TERVEELLINEN JA TURVALLINEN ELINYMPARISTO

e Tavoite: Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

éELINVOIMAINEN LUONTO- JA KULTTUURIYMPARISTO SEKA LUONNONVARAT

e Tavoite: Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittdvyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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5.2 MAAKUNTAKAAVA
5.2.1 ROVANIEMEN JA ITA-LAPIN MAAKUNTAKAAVA

Lapin liiton maakuntavaltuusto on maankadytté- ja rakennuslain 31 §:n mukaisesti
hyvaksynyt kokouksessaan 16.5.2022 (§ 7) Rovaniemen ja Ité-Lapin maakuntakaa-
van. Lapin liiton maakuntahallitus on maarannyt 29.8.2022 Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukai-
sesti. Voimaan tullessaan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava kumoaa Rovanie-
men maakuntakaavan (Ranua ja Rovaniemi), Ita-Lapin maakuntakaavan (Kemijarvi,
Pelkosenniemi, Posio, Salla ja Savukoski) ja Rovaniemen vaihemaakuntakaavan (Ra-
nua ja Rovaniemi). Rovaniemen ja Ité-Lapin maakuntakaava on saanut lainvoiman
21.9.2022.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 32 §:n mukaan maakun-
takaava ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

i S A

Ahgkenniemi..’

Kuva 14. Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavasta. Kotivaaran kaava-alueen rajaus
on esitetty punaisella viivalla. (Lédhde: Lapin liitto)
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Asemakaava-alue sijoittuu maakuntakaavaan merkitylle taajamatoimintojen
alueelle Ahola (A 29) sekd keskustatoimintojen kohteeseen Posion keskusta
(c 126). Asemakaava-alue kuuluu myos matkailun vetovoima-
alueelle/matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueelle Itia-Lappi-
Ranua-Rovaniemi -matkailualue (mv 8401).

Asemakaava-alueen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu arvokas harjualue tai
muu geologinen muodostuma. Lisdksi alueen lansireunaa sivuaa kantatie.

TAAJAMATOIMINTOIJEN ALUE

A

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita sekd erityisalu-
eita.

. KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toi-
mintojen alueita, sisdltaen myds asumista seka liikenne-, puisto- ja viher-
alueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seka suurimittakaavaisten raken-
nusten sijoittamisessa keskustaan tulee kiinnittdd huomiota hyvan raken-
nustavan ja kaupunkikuvan toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen
edistéamiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston vaalimiseen.

Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon
kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saa-
vutettavuuden kannalta kielteisia muutoksia.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

19

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdis-
tuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maa-
seutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuu-
tena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuu-
riperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimateki-
joina.

m ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat harjualueet, moreeni-
muodostumat, kivikot, ranta- ja tuulikerrostumat, kallioalueet tai muut vas-
taavat arvokkaat geologiset muodostumat.

Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonnonkauneu-
den, geologisten muodostumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -
esiintymien erityispiirteet.
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Maakuntakaavassa on annettu myds koko maakuntakaava-aluetta koskevia maa-
rayksia, joista Posion Kotivaaran asemakaavaa koskevat seuraavat:

Alueidenkayttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheyttamista, elinympariston laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen edellytysten kehittamista. Suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota alueen erityisolosuhteisiin.

Maankaytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huo-
mioon arvokkaat luonnonympadristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut
kulttuuriymparistét ja arkeologinen kulttuuriperintd seka kiinnitettava erityista
huomiota rakennetun ymparistdén laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava val-
takunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta seka edistettéava luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten jokien ja jarvien rannoilla ja arvokkaim-
milla vaara-alueilla seka paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja
taajamien ldheisisséa metsissd metsdnkdsittelytoimenpiteet on suunniteltava
huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttdmaan
suuria muutoksia.

Maankayton suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsdtalouden kannalta
merkittdvien yhtenaisten pelto- ja metsaalueiden sailymisesta.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen
alueidenkdytolliset toiminta- ja kehittamisedellytykset. Poronhoitoon olennai-
sesti vaikuttavaa alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon poron-
hoidolle tarkeat alueet. Valtion maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen pa-
liskunnan edustajien kanssa.

Maankaytdn suunnittelussa on varauduttava saan &aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyérymavaara-alueet on
osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Ra-
kennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-
man tai vy6ryman vaaraa. Tastd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja etta ra-
kentaminen on kestévan kehityksen mukaista. Maankaytén suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat.

Suunnittelussa on pyrittédva ehkdisemaan melusta, tarinasta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ymparisté- ja terveyshaittoja.
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e Alueiden kayttoéa suunniteltaessa tulee varmistaa kulttuuriperintétiedon ajanta-
saisuus (kulttuuriympariston ja/tai maiseman kannalta tarkeat alueet tai koh-
teet, kiintedt muinaisjaannokset tai muut arkeologiset kulttuuriperintékohteet),
ja oltava yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon seka varauduttava tarpeellisiin
selvityksiin. Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintean muinais-
jaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Maarays koskee myds vedenalaisia
muinaisjaannoksia.

YLEIS- JA ASEMAKAAVAT

Kotivaaran asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa.
Kaava-alue rajautuu Posion rakennuskaavaan ja rakennuskaavan muutokseen
pohjoisessa ja lannessd. Eteldpuolella sijaitsee Posion asemakaavan muutos 1. vaihe,
keskustan alue.

Kuva 15. Ote asemakaavoista suunnittelualueen ldheisyydessa (Posion kunta 2021). Suunnit-
telualueen ldnsi- ja pohjoispuolella on voimassa Posion rakennuskaava ja rakennuskaavan-
muutos, eteldpuolella Posion asemakaavan muutos 1. vaihe - keskustan alue. Suunnittelualue
rajattu punaisella, siniselld asemakaavarajat.
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6 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ETENEMINEN

Kaavan vireilletulosta seka kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavillaoloista ilmoi-
tetaan kunnan kaytannon mukaisesti kunnan ilmoitustaululla osoitteessa Kirkkotie 1,
paikallislehdessa seka sahkdisesti kunnan internetsivulla. Kaava-asiakirjat asetetaan
niin ikdan nahtaville kunnan ilmoitustaululle ja sdhkoisesti Posion kunnan internetsi-
vulle www.posio.fi > palvelut > rakentaminen ja ympdéaristé > kaavoitus ja maan-
kaytté > valmisteilla olevat kaavat.

6.1 KAAVOITUKSEN VIREILLETULO (TALVI 2020-2021)

Posion kunnan toimintaymparistolautakunta on paattanyt kdynnistda asemakaavan
laadinnan 24.11.2020 § 75.

Vireilletulon yhteydessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaava on tullut vireille kuulutuksella 4.3.2021. Kuulutus on julkaistu paikallis-
lehdissa sekd kunnan internetsivuilla ja julkisten kuulutusten ilmoitustaululla.

6.2 ASEMAKAAVAN VALMISTELUVAIHE (TALVI 2022-2023)

Kaavasta pidettiin 1. viranomaisneuvottelu 7.12.2022.

Posion kunnanhallitus paatti kokouksessaan 30.1.2023 § 17 kaavan valmisteluvai-
heen aineiston asettamisesta julkisesti ndhtaville. Valmisteluvaiheen aineisto pidettiin
yleisesti nahtavilla 8.2.2023 - 10.3.2023 kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla.
Paatoksesta kuulutettiin kunnan kdytannén mukaisesti 8.2.2023.

Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus antaa nahtavilldoloaikana valmisteluvai-
heen aineistosta kirjallinen mielipide. Kirjalliset mielipiteet tuli osoittaa Posion kun-
nalle (os Kirkkotie 1, 97900 Posio) tai sahkdpostilla kirjaamo@posio.fi ennen nahta-
villdolon paattymista. Valmisteluvaiheen aineistosta pyydettiin lausunnot viranomai-
silta. Saatu palaute kasitelldan koosteeksi ja lausuntoihin annetaan perustellut vasti-
neet.

Kaavan valmisteluvaiheen aineistosta pidettiin yleisétilaisuus 14.2.2023 klo 16.00-
18.00.

6.3 ASEMAKAAVAN EHDOTUSVAIHE (ALKUVUOSI 2024)

Posion kunnanhallitus paattaa kaavan ehdotusvaiheen aineiston asettamisesta julki-
sesti nahtaville vahintaan 30 vrk ajaksi (MRL 65§ ja MRA 308§). Paatoksesta kuulute-
taan kunnan kaytdnndén mukaisesti.


http://www.posio.fi/
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Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus antaa nahtavilldoloaikana ehdotusvaiheen
aineistosta kirjallinen muistutus. Kirjalliset muistutukset on osoitettava Posion kun-
nalle (os Kirkkotie 1, 97900 Posio) tai sahkdpostilla kirjaamo@posio.fi ennen nahta-
villaolon paattymista. Ehdotusvaiheen aineistosta pyydetdan lausunnot viranomai-
silta. Saatu palaute kasitellddn koosteeksi ja lausuntoihin annetaan perustellut vasti-
neet.

ASEMAKAAVAN HYVAKSYMISVAIHE (KEVAT 2024)

Posion kunnanvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta. Asemakaavan hy-
vaksymispaatdoksesta tiedotetaan ELY-keskusta ja tiedottamista erikseen pyyténeita
seka kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. Asemakaavan saatua lainvoiman
siita ilmoitetaan voimaantulokuulutuksella.



POSION KUNTA Posion Kotivaaran asemakaava
KAAVASELOSTUS (EHDOTUSVAIHE) 19.2.2024

7 ASEMAKAAVAN RATKAISUT, MERKINNAT JA MAARAYKSET

7.1 ASEMAKAAVAEHDOTUS
AR _ I | I [ |
\50‘\. = ~J 3/ g : : A‘\
YAER WY . !
2 k- | \ 156
[ \ 2 APO
N, .
7 " A\
5900 ] / ,-’ % \)
/ I S\ )
N HINe) . , O,
i Q £ A\
P /il VL ok
G B . 1:\‘
TN N /, ke .
: Ve 5 : ;
£ i j ' : c 4
aA ) 2 / ] ]
g//‘ ¥

— \ -\
Whirg S A
sruarsdad, {7 - \ // /\
e =)
- " [ M \@/ /\
\ 5
7 / ) ',v.xa':—.‘n—f'\ \<

0 20 &0 60 80 100

mittakaava 1 2000

pohjakartta © MML maastotietokanta 2021

Kuva 16. Kotivaaran asemakaavaehdotuskartta.

FCG Finnish Consulting Group Oy 25



POSION KUNTA

KAAVASELOSTUS (EHDOTUSVAIHE)

7.2

Posion Kotivaaran asemakaava
19.2.2024

Asemakaavassa on varattu alueita yritys- ja liiketoimintaa ja/tai pienteollisuutta (T)
varten Rovaniementien varteen. Rovaniementien ja teollisuuskorttelin valiin jaa suo-
javiheralue (EV), jonka puusto suositellaan sailytettdavan. Kaavan koillisreunassa kul-

kee ulkoilureitti.

ALUEVARAUKSET JA KAAVAMAARAYKSET

215

e=0.30
T
I
000000

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Susjaviheralue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontinrakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Ohjeellinen rakennusala.

Ulkoilureitti.

Katu.

Ajoneuvoliittyman likimasrginen sijaint.

Ohjeellinen ajoyhteys.
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7.3 KOKO ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Koko yleiskaava-aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

YLEISET ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Rakennus on liitettdva yleiseen vesijohtoon, viemariin ja jatehuoltoon. Kiinteistdn omistaja tai haltija on

velvollinen huolehtimaan jatevesien pumppauksesta yleiseen vieméariverkkoon, mikali niité ei voi johtaa
suoraan siihen.

2. Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien kasittelysuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
kerddminen ja poistaminen. Liséksi rakentamisenaikaisesta hulevesien kasittelyn toteuttamisesta tulee
tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa asianomaisella
viranomaisella. Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien
rittdva mitoitus. Likaisten hulevesien péésy vesistoihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on estettava.

3. EV-alueilla olemassa oleva puusto suositellaan sailytettdvan ja alue on tarkoitus sailyttaa peitteisena.

Autopaikkamaaraykset:

1. Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap / 100 k-m?
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8 ASEMAKAAVAN SUHDE LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMIIN TA-

VOITTEISIIN

8.1 SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Kaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita. Seuraavassa on esitetty yksittdisten tavoitteiden toteutumi-
nen asemakaavassa.

TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA LIIKKUMINEN !

e Tavoite: Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyk-
siin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-
tamiselle sekd vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava tukee Posion kunnan elin-
voimaa ja edellytyksiéd elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle lisda-
maélld kunnan tarjoamia teollisuustontteja keskeiselld paikalla, hyvien lii-
kenneyhteyksien varrella.

e Tavoite: Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava tukeutuu suurelta osin
olemassa olevaan kunnan infrastruktuuriin ja sijoittuu ldhelle kunnan kes-
kustaajamaa.

e Tavoite: Edistetaan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saa-
vutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

o Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava-alue sijoittuu Posion kes-
kustaajamaan tuntumaan ja tukee siten mahdollistamiensa eri toimintojen
hyvédé saavutettavuutta.

e Tavoite: Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoi-
tetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoéradilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava-alue sijoittuu Posion kes-
kustaajaman ldheisyyteen, ja sen saavutettavuus on hyva.

TERVEELLINEN JA TURVALLINEN ELINYMPARISTO

e Tavoite: Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.
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e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaavassa esitetyt rakennuspai-
kat eivét sijoitu tulvavaara-alueille.

éELINVOIMAINEN LUONTO=- JA KULTTUURIYMPARISTO SEKA LUONNONVARAT

e Tavoite: Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

e Toteutuminen asemakaavassa: Kaavassa osoitetaan lahivirkistysalue
Jja sen lapi kulkeva, olemassa oleva virkistysreitti.

SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Asemakaava on laadittu siten, ettd suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maa-
kuntakaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkdytdn suunnittelujarjestel-
man mukaisesti. Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alu-
eelle, keskustatoimintojen kohde -merkinnan alueelle seké& matkailun vetovoima
alue/matkailun ja virkistyksen kehittédmisen kohdealueelle. Asemakaavassa osoitetut
merkinnat ja maaraykset eivat ole ristiriildassa maakuntakaavan merkintdjen kanssa.

Maakuntakaavassa on annettu myds koko maakuntakaava-aluetta koskevia maa-
rayksia. Seuraavassa on esitetty maardaysten toteutuminen Kotivaaran asemakaa-
vassa silta osin, kun ne koskevat kaava-aluetta:

Maarays: Alueidenkayttda ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistaa yhdyskuntara-
kenteen eheyttamista, elinymparistén laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen edellytysten kehittdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
alueen erityisolosuhteisiin.

e Toteutuminen asemakaavassa: Kaava edistdd yhdyskuntarakenteen
eheyttémistd, koska teollisuuskortteli sijoittuu Posion taajama-alueen vélit-
témééan ldheisyyteen. Kaavan toteuttaminen edellyttédd kaava-alueelle kul-
kevan kadun liittymdan parantamista. Rovaniementielld sijaitsevat olemassa
olevat joukkoliikennepysékit kaava-alueen kohdalla. Téma seikka sekéa alu-
een toteutumisen myoté lisééntyva tyématka- ja asiointiliikenne alueelle li-
sdavét potentiaalia joukkoliikenteen kehittdmiselle.

Maardys: Maankadytdn suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava
huomioon arvokkaat luonnonymparistét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kult-
tuuriymparistot ja arkeologinen kulttuuriperintd seka kiinnitettava erityistd huomiota
rakennetun ymparistdén laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriympéaristéjen ja luonnonperinndén arvojen turvaamisesta seka
edistettdva luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava-alueella ei sijaitse arvok-
kaita luonnonympéristoja, maisema-alueita, rakennettuja kulttuuriympé-
ristdjé eikd arkeologista kulttuuriperintéd. Nédmé& arvot on selvitetty ase-
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makaavatydn yhteydessad kaava-aluetta laajemmalta alueelta. Kaava-alu-
een vélittémésséa ldheisyydessé sijaitseva valtakunnallisesti arvokas mo-
reenimuodostuma on jétetty pois kaavasta.

Maarays: Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten jokien ja jarvien rannoilla ja arvok-
kaimmilla vaara-alueilla seka paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja
taajamien laheisissa metsissa metsankasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolelli-
sesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttdmaan suuria muu-
toksia.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaavan maisemavaikutuksia on
minimoitu sijoittamalla suojaviheralue Rovaniementien ja teollisuuskortte-
lin véliin. Suojaviheralueella olemassa oleva puusto suositellaan séilytet-
tavén ja alue on tarkoitus sdilyttda peitteisend. Liséksi kaava-alueen poh-
jois- ja itdpuolelle sijoittuu lahivirkistysalue, joka osaltaan véhentdé teol-
lisuuskorttelista aiheutuvia maisemavaikutuksia valtakunnallisesti arvok-
kaan moreenimuodostuman suuntaan.

Maadrdys: Maankayton suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsatalouden kan-
nalta merkittavien yhtendisten pelto- ja metsdalueiden sailymisesta.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava-alue ei sijoitu ko. alueille.

Maadrdys: Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkei-
nojen alueidenkaytélliset toiminta- ja kehittamisedellytykset. Poronhoitoon olennai-
sesti vaikuttavaa alueiden kayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon poronhoi-
dolle tarkeat alueet. Valtion maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan
edustajien kanssa.

o Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava-alue sijoittuu maakunta-
kaavassa mdadritetylle poronhoitoalueelle, mutta asemakaava-alue ei ole
olennaisesti porohoitoon vaikuttavaa aluetta.

Maaradys: Maankdytdn suunnittelussa on varauduttava saan aari-ilmidihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyérymdavaara-alueet on
osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman tai
vybryman vaaraa. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin pe-
rustuen osoitetaan, ettad tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettéd rakentaminen on
kestavan kehityksen mukaista. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tul-
variskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat.

e Toteutuminen asemakaavassa: Asemakaava-alue ei sijoitu ko. alueille.

Maardys: Suunnittelussa on pyrittdava ehkdisemaan melusta, tarinasta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisté- ja terveyshaittoja.

o Toteutuminen asemakaavassa: Alueelle sijoittuvasta toiminnasta voi ai-
heutua ympdristéén esimerkiksi melu- tai tdrindhaittaa, mutta mikali alu-
eelle on sijoittumassa ympdristén pilaantumisen vaaraa aiheuttavaa toi-
mintaa, téllainen toiminta tarvitsee ympéristéluvan. Ympéristéluvan mydén-
tdminen edellyttdd muun muassa, ettd toiminta ei aiheuta terveyshaittaa
tai merkittdvad ympéristén pilaantumista tai sen vaaraa. Tietyt vahdisia
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8.3

8.4

ympdristovaikutuksia aiheuttavat toimet eivéat tarvitse ympdéristélupaa,
vaan niitd koskee ympdéristénsuojelulain mukainen yleinen ilmoitusmenet-
tely. Rovaniementien ja teollisuuskorttelin véliin jéé suojaviheralue. Suoja-
viheralueella oleva puusto suositellaan sédilytettdvén ja alue on sdilytettéva
peitteisend. Téalld vdhennetddn mahdollisia melu- ja maisemahaittoja Ro-
vaniementielle ja sen toisella puolella sijaitsevalle asutukselle.

Maadrdys: Alueiden kayttéa suunniteltaessa tulee varmistaa kulttuuriperintétiedon
ajantasaisuus (kulttuuriympariston ja/tai maiseman kannalta tarkeat alueet tai koh-
teet, kiintedt muinaisjaannokset tai muut arkeologiset kulttuuriperintékohteet), ja ol-
tava yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon sekd varauduttava tarpeellisiin selvityk-
siin. Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjaanndksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu sii-
hen kajoaminen kielletty. Maarays koskee myds vedenalaisia muinaisjaanndksia.

e Toteutuminen asemakaavassa: Kaava-alueella ei sijaitse arkeologisia
kohteita eikd arvokkaita maisema- tai kulttuuriympdaristéon kohteita. Ase-
makaava-alueelle ja sen ympdristéén on tehty arkeologinen inventointi.

SUHDE YLEIS- JA ASEMAKAAVOIHIN

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa. Kaava-alue rajautuu
Posion rakennuskaavaan ja rakennuskaavan muutokseen pohjoisessa ja lannessa.
Eteldpuolella sijaitsee Posion asemakaavan muutos 1. vaihe, keskustan alue.
Kotivaaran asemakaava ei estd ympadrdivien asemakaavojen tavoitteiden
toteutumista.

SUHDE ASEMAKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon siten kuin siitéd edellé sdéddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
Ja viihtyisélle elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jér-
jestdmiselle. Rakennettua ympéristdd ja luonnonympéristéd tulee vaalia eikd niihin
liittyvié erityisid arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen I&hiympé&ris-
téssd on oltava riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympéristén laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei mybskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmaéttd voidaan vélttda.
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Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mydés mité yleiskaavan si-
séltévaatimuksista sdddetéén.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon MRL 54§:n mukaiset sisaltdvaati-
mukset ja Kotivaaran asemakaava on edellda mainittujen vaatimusten mukainen.

9 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

9.1 YLEISTA

Asemakaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavan keskeiset vaikutukset
maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavan vaikutusten arvioinnissa tarkastel-
laan erityisesti hankkeen vaikutukset maankayttéén. Vaikutusten arviointi laaditaan
olemassa olevien suunnitelmien pohjalta ja kuvataan kaavaselostuksessa, ja sita tay-
dennetdan kaavan laadinnan aikana tarkentuvien tietojen perusteella.

Vaikutukset selvitetdan MRL 9§ ja MRA 1§ mukaisesti. Selvitysten on annettava
riittdvéat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
véalittémét ja vélilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympdéristéén;

2. maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3. kasvi- ja elédinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
sekd liikenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ym-
péaristéén.

9.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

Asemakaavan tavoitteena on varata alueita yritys- ja lilketoimintaa ja/tai pienteolli-
suutta varten Rovaniementien varrelle Posion taajaman pohjoispuolelle. Kaava-alu-
een ymparistdon sijoittuu virkistysaluetta ja asuinaluetta. Alueelle sijoittuvasta toi-
minnasta voi aiheutua ymparistoon esimerkiksi melu- tai tarindhaittaa, mutta mikali
alueelle on sijoittumassa ymparistdn pilaantumisen vaaraa aiheuttavaa toimintaa,
téllainen toiminta tarvitsee ymparistdluvan. Ymparistéluvan mydntdminen edellyttaa
muun muassa, ettd toiminta ei aiheuta terveyshaittaa tai merkittdvaa ymparistén
pilaantumista tai sen vaaraa. Tietyt vahaisia ymparistovaikutuksia aiheuttavat toimet
eivat tarvitse ymparistélupaa, vaan niitd koskee ymparisténsuojelulain mukainen
yleinen ilmoitusmenettely.

Rovaniementien ja teollisuuskorttelin valiin jaa suojaviheralue. Suojaviheralueella
oleva puusto suositellaan sailytettdvan ja alue on sailytettava peitteisena. Talla va-
hennetddn mahdollisia melu- ja maisemahaittoja Rovaniementielle ja sen toisella
puolella sijaitsevalle asutukselle.
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9.3

9.4

Teollisuuskorttelin pohjois- ja itapuolelle sijoittuu ldhivirkistysalue, jonka lapi kulkee
olemassa oleva valaistu kuntorata. Lahivirkistysalue ja ulkoilureitti tukevat alueen
sdilymista virkistyskaytossa.

Kaava mahdollistaa uusien toimintojen sijoittumisen alueelle ja uusien tydpaikkojen
syntymisen. Mahdolliset uudet yritykset ja tydpaikat vaikuttavat mydnteisesti myos
kuntatalouteen ja kunnan elinvoimaisuuteen.

VAIKUTUKSET ARVOKKAISIIN LUONTOKOHTEISIIN

Kaava-alueelle ei sijoitu arvokkaita luontokohteita.

Kaava-alueen lapi virtaa Kotilahtea ja Kotilampea yhdistadva uoma. Puro on roskaan-
tunut ja sita ei rajattu erityisena kaavassa esitettavana luontokohteena. Talousmet-
sissa virtavesiuomilla, myos kasitellyilld, on kuitenkin aina lajiston elinymparistdja
monipuolistava vaikutuksensa. Kaavan hulevesimaaraykselld estetdan likaisten hule-
vesien paasy vesistdihin mukaan lukien kaava-alueen lépi kulkevaan puroon.

Kaava-alueen itapuolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas moreenimuodostuma,
Kotivaara, joka toimii kuntalaisten virkistys- ja ulkoilualueena. Asemakaavassa tur-
vataan paadsy Kotivaaran alueelle seka valaistun kuntoradan jatkuminen asema-
kaava-alueen lapi. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia moreenimuodostu-
maan.

Kaava-alueella ja laajemmin sen ymparistdssa tehdyissa luontoselvityksissa tunnis-
tettiin kaava-alueen koillispuolella sijaitseva Kotilampi-Kotilammensuo linnustollisesti
arvokkaaksi kosteikoksi, jonka olosuhteet olisi hyva turvata jatkossa.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYS-

KUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN SEKA LIIKENTEESEEN

9.5

Asemakaava-alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja liikenneverkon
valittémaadn laheisyyteen. Asemakaava edistdd alueen kehittamista. Asemakaava-
alueen vesihuolto on tarkoitus toteuttaa paikallisen vesihuoltolaitoksen kaava-alu-
eelle laajentumisen myoéta.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERIN-

TOON JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavan maisemavaikutuksia on minimoitu sijoittamalla suojaviheralue Rova-
niementien ja teollisuuskorttelin valiin. Suojaviheralueella olemassa oleva puusto
suositellaan sailytettavan ja alue on tarkoitus sdilyttaa peitteisend. Lisdksi kaava-
alueen pohjois- ja itapuolelle sijoittuu lahivirkistysalue, joka osaltaan vahentaa teol-
lisuuskorttelista aiheutuvia maisemavaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaan moree-
nimuodostuman suuntaan.
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Rakennuttuaan teollisuusalue muuttaa metsaista ymparistéa rakennetuksi ymparis-
toksi ja muuttaa ndin ollen kaava-alueen sisdistda maisemaa suuresti. Kaava-alue si-
joittuu taajama-alueen valittdomaan laheisyyteen, joten teollisuuskorttelin voidaan
katsoa sopivan taajamakuvaan hyvin.

Kaava-alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, joten kaava ei vaikuta
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Kaava-alueella ja laajemmin sen ymparistossa tehdyssa arkeologisessa inventoin-
nissa paikannettiin kaava-alueen itapuolelta, Kotilahden ja Kotilammen yhdistavan
puron pohjoispuolelta, maakellarin pohja seka sen vieressa kaksi hiilikuoppaa. Nama
muinaisjaannéskohteet eivat sijoitu kaava-alueelle.

10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman. Kunnan omista-
mat tontit luovutetaan alueen tontteja koskevien luovutusperiaatteiden mukaisesti.
Kunnan omistuksessa olevien tonttien toteutus voidaan aloittaa, kun katu ja kunnal-
listekniikka on suunniteltu ja rakennettu sekd rakennushankkeella on rakennuslupa
ja muut tarvittavat luvat.
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